Ayuntamiento de Lucena

EMPRESA MUKIGIDAL DF 1A VIVIFRDA

MEMORIA EXPLICATIVA DE LAS PREVISIONES DE GASTOS E
INGRESOS, Y PROGRAMA DE ACTUACION, INVERSIONES
Y FINANCIACION. - EJERCICIO 2025-.

Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda es el organismo
publico instrumental del Excmo. Ayuntamiento de Lucena para garantizar el
derecho a la vivienda, desarrollando una actividad social, innovadora y
primordial con los principios contenidos en la Constitucién Espariola, el Estatuto
de Autonomia de Andalucia y las Directrices de la Unién Europea resumidas
en la Resolucién del Parlamento Europeo sobre la vivienda social de 11 de
junio de 2013.

Desde sus comienzos esta Empresa Municipal de la Vivienda ha mantenido su
marcado caracter social e integrador, siendo su eje fundamental el de promover
vivienda protegida en régimen de alquiler, alquiler con opcién compra o venta.
Su principal politica ha sido la de prestar un servicio basico Yy necesario a la
ciudadania lucentina, el de acceso a la vivienda. Actualmente nuestra ciudad
necesita mas vivienda en régimen de alquiler o alquiler con opcién compra,
puesto que las cifras de demanda son altas, segin datos de demandantes
inscritos en la bolsa municipal de vivienda social en alquiler y de demandantes
inscritos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de
Lucena; de los cuales nuestra Empresa Municipal es responsable y conocedor
de la actual demanda existente.

Para el proximo 2025 esta Empresa Municipal va a seguir con la gestion y
mantenimiento de su parque publico de vivienda protegida, locales y plazas de
aparcamiento. Asimismo, y al igual que en afios anteriores, se ha establecido
el reto de poder realizar el mayor nimero de ventas de inmuebles
correspondiente a arrendatarios en régimen de opcién compra, promoviéndose
politica de incentivos a la compra por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Lucena, y poder de esta manera optimizar la liquidez de la empresa.

En 2025 se seguird realizando un especial seguimiento y se actuara
firmemente para reducir el gran problema de morosidad que esta Empresa
Municipal esta teniendo desde hace ya varios afios a la hora de proceder a la
recaudacién de los alquileres de su patrimonio de vivienda protegida, garajes y
locales. Durante el pasado ejercicio 2024 no se procedi6 a la reclamacién de
deudas de inquilinos morosos. No obstante, es la intencidén de esta Empresa
Municipal continuar decididamente con la regularizacion de todos aquellos
vecinos en situacion de incumplimiento de sus obligaciones contractuales, al
objeto de poder mejorar los indices de morosidad y por ende la liquidez de la
empresa municipal.

El compromiso social de nuestra empresa hace que su intervencién en el
mercado propicie la reconduccién de la politica de vivienda protegida hacia
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actuaciones que favorezcan el acceso a una vivienda digna en régimen de
alquiler o alquiler con opcién compra. La oferta actual de vivienda protegida de
SUVILUSA, es insuficiente para satisfacer las necesidades de demanda, adn
teniendo en cuenta la rotacién temporal que existe en el parque de viviendas
en alquiler de esta sociedad municipal. Por este motivo, la Empresa Municipal
necesita de un proceso de reactivacion con nuevas promociones de vivienda
social en régimen de alquiler y alquiler con opcién compra a efectos de dar
oportuna respuesta a la demanda existente; ya sea mediante la compra de
activos inmobiliarios o mediante cesion de suelo municipal a la Empresa
Municipal para nuevas promociones de VPO.

El actual Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Ayuntamiento,
bajo la vigencia de la Ley 1/2010 reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, siendo aprobado su formulacién y redaccién mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 8 de junio de 2017. Dicho PMVS fue
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 23 de marzo de 2019 y tiene una
vigencia de cinco afios. Como consecuencia de la necesaria actualizacion de
dicho Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y con el objetivo de armonizar y
adaptar las nuevas circunstancias del municipio a la normativa autondmica,
para este proximo ejercicio 2025 se prevee la formulacién de un nuevo Plan
Municipal de Vivienda y Suelo para la ciudad de Lucena (Cérdoba), lo cual se
pone de manifiesto en estas previsiones. El objetivo primordial seria el de
identificar y cuantificar las necesidades de vivienda no satisfecha y el potencial
del municipio, estableciéndose los objetivos necesarios para poder atenderlas.
Teniendo en cuenta la fecha de aprobacién del PMVS de Lucena, procederia y
deberia de haberse revisado en marzo de 2024 al haber transcurrido en dicha
fecha cinco afios desde su aprobacion definitiva. Estas circunstancias hacen
necesario por tanto la revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Lucena. Dicha actuacion se realizaria mediante un pliego de contratacion de
asistencia técnica de formulaciéon de actuaciones, documentos y actividades
que fueran encaminadas a la redaccion de un nuevo documento de Plan
Municipal de Vivienda y Suelo de Lucena.

La intencién y la voluntad de esta Empresa Municipal de la Vivienda debe ir
encaminada al aprovechamiento de todos nuestros recursos disponibles, de
una colaboracién estrecha con el Excmo. Ayuntamiento sobre la disponibilidad
de cesién de suelo municipal para la construccién de nuevas viviendas
protegidas; asi como la incorporacién de viviendas vacias al parque de vivienda
social de esta Empresa Municipal. De esta forma, se podra lograr adjudicar
nuevas viviendas a familias con escasos recursos, reforzando el Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. En esta linea de actuacion
se pretende acometer para 2025, la contratacion y realizacion de anteproyecto
para la edificacion de 18 viviendas protegidas en PERI Fuensanta, Calle 11
Suelo Manzana 2 Parcela B.
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Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda realiza la
gestion y tramitacion del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida del municipio de Lucena (Cérdoba), de obligada implantacién para
todos los municipios andaluces. Dicha labor se esta realizando por encomienda
de gestién del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lucena a Suelo y Vivienda
de Lucena, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda. Con este Registro
Municipal se pretende regular la adjudicacion de viviendas protegidas, tanto de
iniciativa publica como privada, de modo que el acceso a cualquier VPO
requerira la inscripcion en este registro publico. Con este nuevo Registro
Plblico Municipal se permitira conocer de una forma mas certera las
necesidades de vivienda protegida en Lucena, el perfil de los demandantes y la
tipologia de vivienda que prefieren, una informacién que resulta Gtil para
elaborar una politica mas acertada de vivienda.

No obstante, convendria sefialar que estamos realizando una actuacion
previsional de ingresos y gastos, pudiéndose presentar situaciones ajenas e
imprevisibles a la empresa que provocarian desviaciones en el resultado
presupuestario que para el ejercicio 2025 se pretende acometer.

El presupuesto y prevision de ingresos y gastos para el préximo ejercicio 2025,
de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007 y sus adaptaciones sectoriales, en particular, en todo lo que no
contradiga el R.D. anterior, se encuentra nivelado y equilibrado.

A nivel de clasificaciéon econémica, en la PREVISION DE INGRESOS Y
GASTOS / ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS, procede destacar los
siguientes capitulos:

1. GASTOS DE EXPLOTACION.

Gastos de Personal y Productividad.

La partida de sueldos y salarios presenta un importe neto total para este
proximo ejercicio 2025 de 133.757,19 Euros, en concepto de néminas y
Seguridad Social estimada y prevista; asi como una partida de gastos
anuales por asistencia de dietas de consejeros de 2.811,25 Euros. Se
incluye en esta partida una subida del 2,5% para este proximo 2025
(conforme a la subida prevista para los empleados publicos), cuando la Ley
que lo proponga lo apruebe.

En el apartado de dietas de Consejeros, se ha tenido en cuenta el gasto
correspondiente a la composicion del Consejo de Administracion, para el
proximo 2025, de 7 Consejeros, 5 consejeros no liberados y 2 consejeros
liberados.
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En las previsiones para el proximo ejercicio 2025, se incluye el gasto
correspondiente al puesto de trabajo correspondiente con la oferta de
empleo vacante de dicha plaza de puesto de Vigilante-Supervisor, con un
coste total de 30.187,97 Euros (salario y seguridad social).

Asimismo, hay que considerar para este proximo ejercicio 2025 un
complemento de productividad y de gastos para formacién, cursos, ayudas
médico-farmacedticas, etc; que asciende previsiblemente a un montante
total anual de 4.705,40 Euros, conforme al Reglamento de Productividad
aprobado por el consejo rector de esta Empresa Municipal, y para todo el
personal de esta Empresa Municipal.

Cursos y formacién... .800,00 Euros.

e FLC (Fundacién Laboral de la Construccion).... 305,40 Euros.
e Productividad..... 1.600 Euros.
e Ayuda médico-farmacedtica ....... 1.500 Euros.

RELACION DE PUESTOS DE TRABAJO

PERSONAL LABORAL

1.- Asesora Juridica. (Grupo cotizacién 1- Subgrupo A1-26) :

2.- Jefe de Administracién y Contabilidad. (Grupo cotizacion 2- Subgrupo C1-30)
3.- Trabajador/a Social. ~ VACANTE.

4 - Vigilante-Supervisor.  VACANTE.

TOTAL PUESTOS: 4

FUNCIONES

Asesora Juridica.

-Secretaria del Consejo de Administracién y Junta General.

-Estudiar, proponer, analizar y asesorar en materia de vivienda protegida.

-Gestionar el parque ptiblico de viviendas.

-Coordinar y supervisar el 4rea de mantenimiento.

-Coordinar el 4rea de trabajo social.

-Cualquier otro cometido propio en la materia que sea encomendado por el Presidente/a o Consejero/a
Delegado/a.

Jefe de Administracién y Contabilidad.

Bajo la dependencia directa de la Presidencia o Consejero/a Delegado/a, le corresponden las funciones de
supervisar, coordinar, ejecutar y controlar las actividades asignadas en materia especializada de vivienda
protegida, de acuerdo con las indicaciones recibidas a fin de que se adecuen a los objetivos perseguidos,
responsabilizandose de la debida ejecucion de los trabajos econémico-financieros, contabilidad, gestion,
facturacion, subvenciones, recaudacién y tesorerfa, tributacion y gestion administrativa. En resumen,
tareas especializadas en materias de gestion administrativa, contabilidad, econémico-financiero,
tributario-fiscal, auditoria, régimen presupuestario y de tesoreria.

Trabajador/a Social.

-Informar, valorar y orientar sobre los recursos sociales disponibles en relacién a materia de vivienda y
del derecho de acceso a los mismos, para responder a las necesidades y demandas planteadas.

-Participar en los procesos de adjudicacién y posterior seguimiento social de las personas y/o unidades de
convivencia.

-Mediar y resolver conflictos para lograr el bienestar social de la comunidad.
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-Facilitar la obtencién de una solucién habitacional definitiva.
-Velar y defender los intereses de la Empresa Municipal.

Vigilante-Supervisor. Ordenanza.

-Vigilancia del parque ptiblico de vivienda protegida.

-Deteccion de dafios, control de arrendatarios.

-Reparacion de pequefios dafios de albafiileria, electricidad, fontanerfa, carpinteria, etc...en inmuebles
propiedad de 1a Empresa Municipal.

-Visita y control de los inmuebles para su puesta a disposicion de arrendatarios.

-Atencion al publico en oficina.

Finalmente, y en resumen, se contempla para 2025 un gasto en la partida
de personal, que asciende a un total de 141.273,84 Euros. El nimero medio
de empleados estimados para el gjercicio 2025 asciende a 3.

Gastos corrientes y otros gastos de explotacion.

Entre estos otros gastos de explotacion se encuentran los siguientes gastos
corrientes de: reparaciones y conservacién de las viviendas de proteccién
oficial en régimen de alquiler, aparcamientos, locales comerciales y
trasteros; asi como de los parkings convenidos con la Junta de Andalucia-
AVRA, y gastos de conservacion y mantenimiento de la empresa en
general; notaria y registro, gestoria y asesoria, primas de seguros
(Responsabilidad, civil, RC Administradores y Consejeros, Comunidades,
oficina, vehiculo); servicios de profesionales independientes, arquitectos,
suministros de luz y agua; otros servicios (material de oficina,
comunicaciones, prevencion riesgos laborales, tasas, programa
informatico,...); gastos de comunidades, Bl y Basura,....etc.

Dichos gastos corrientes y otros, gastos de explotacién van a tener una
prevision para este préximo ejercicio 2025 de 326.622,26 Euros.

Dichos gastos se desglosan de la siguiente manera:

Reparaciones, Conservacion y Mantenimiento........... 18.965,14 £€.-

Servicios profesionales independientes

(notarialregistro/...)......ccocco i 1.981,84 €.-

Gestoria y asesoria ..........ooeiiiieiee i, 2.720,76 €.-
LIS T=To 1§ (oL TP 25.697,16 €.-
e Arquitecto (Anteproyecto viviendas)...............ccooeeene 60.000,00 €.-
e Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2025...................... 40.000,00 €.-
e Suministros (IUz, agua)..........ccovvveviiniiiiiiiiiiiiieens 1.966,03 €.-
e Materialde oficina.............ccoooviiii i, 906,45 €.-
e Combustible..........cooeeiiiiiii 350,00 € -
e Telefonia/Comunicaciones ..................ccoccovevveeenn. . 1.462,40 €.-
e Proteccién de datos LOPD...................ccooiii . ' 229,90 €.-
e Prevencion Riesgos Laborales................ccccevvenn..n. 921,49 €.-
e Mantenimiento informatico, dominios, licencias, antivirus... 1.873,24 € -
e Mantenimiento fotocopiadora (Renting)............cc..cccoeee.. 1.815,00 €.-
e Gastos varios (correos, agua, certificados, ....etc) .......... 632,00 €.-
o [TP/AJD Junta Andalucia............cccceeevieeeiieviiiienee e, 650,00 €.-
e Aplicaciones informaticas de gestion................cccceeiei. 2.663,04 €.
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e Otros Tributos: Basura EPREMASA........c.coevvieiviinnnn. 368,97 €.-
e Otros Tributos : IBI (Contribucién Urbana) ................... 49.523,25 €.-
e Gastos de cuotas de comunidades............ccveeviiiieiinnns 67.800,46 €.-
o TMPUESTOSE: s rs ssit sinoms Sats Pt o wetsifud S iatpnts s s s Tufii e o7 46.095,13 €.-

Provisién por insolvencias de operaciones comerciales.-

Para este proximo ejercicio 2025, se seguird realizando un especial
seguimiento y se actuara firmemente para reducir el gran problema de la
morosidad que esta Empresa Municipal esta teniendo desde hace ya varios
afios a la hora de proceder a la recaudacion de los alquileres de su
patrimonio de vivienda protegida, Durante el pasado ejercicio 2024 no se
procedi6 a la reclamacion de deudas de inquilinos morosos. Es la intencion
de esta Empresa Municipal continuar decididamente con la regularizacion
de todos aquellos vecinos en situacién de incumplimiento de sus
obligaciones contractuales, al objeto de poder mejorar los indices de
morosidad y por ende la liquidez de la empresa municipal. Dichas
actuaciones son necesarias de manera que se pueda alcanzar una
normalidad contractual y situacion ocupacional de los arrendatarios.

Con respecto al deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales,
para el préximo ejercicio 2025, se ha previsto realizar en base a los
antecedentes y estimaciones globales realizadas al cierre de esta prevision.
Dicha estimaciéon o correccién valorativa sobre el total de prestacion de
servicios por alquiler corresponde a una estimacién global del riesgo de
fallidos existentes en los saldos de clientes, sobre un porcentaje estimado
de insolvencia de un 30%. La dotacién por insolvencias correspondiente a
la morosidad estimada de clientes, asciende previsionalmente para 2025, a
106.984,91 Euros.

Gastos financieros.

Los gastos financieros corresponden fundamentalmente a los intereses
originados por los préstamos hipotecarios y de garantia personal (Unicaja,
BBVA e Instituto de Crédito Oficial ICO) de las promociones de viviendas,
registrandose los mismos, en base al criterio del devengo, segin se
establece en las normas establecidas por el Nuevo Plan General Contable.

Las cuotas financieras de los diferentes préstamos que se encuentran en
vigor: 1ICO 27 VPO, ICO 22 Alojamientos, Unicaja y préstamo BBVA,
previstas para 2025, se desglosa de la siguiente manera:

Préstamo Unicaja.....ccccuvenmi connennnes 73.618,34 Euros.
Capital 45.151,19 Euros
Intereses  28.467,15 Euros

Préstamo ICO 22 Alojamientos....... 43.156,46 Euros.
Capital 25.072,90 Euros

Intereses 18.083,56 Euros
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Préstamo ICO 27 VPO......cccc.cceee.. 46.814,04 Euros.
Capital 45.955,95 Euros
Intereses 858,09 Euros

Préstamo L/PBBVA .................... 65.445,15 Euros.
Capital 56.666,64 Euros

Intereses 8.778,61 Euros
Total ...... 229.033,99 Euros.
Amortizaciones.

La dotacién por depreciacién del inmovilizado y de las inversiones
inmobiliarias previstas para 2025 asciende a un total de 58.925,22 Euros.

Informacién adicional sobre compromisos de pago de deudas.

Para el proximo ejercicio 2025, se estima conforme al calendario y
programacién prevista de aplazamientos/fraccionamientos un abono de
cantidades comprometidas con la Hacienda Local correspondiente a
fraccionamientos/aplazamientos de IBl de ejercicios anteriores, por importe
de 49.523,25 Euros.

2. INGRESOS DE EXPLOTACION.

Los ingresos de la actividad de SUVILUSA previstos para 2025 son
fundamentalmente los procedentes de la actividad de alquiler de viviendas
de promocién publica y alojamientos protegidos, alquiler de locales
comerciales, alquiler de plazas de garaje y trasteros, y alquiler opcién
compra de viviendas protegidas no vendidas.

Los ingresos de explotacion (importe neto de la cifra de negocios y otros
ingresos _de explotacién) previsto para el ejercicio 2025 asciende a la
cantidad de 494.028,70 Euros. Dicha cantidad proviene, de la previsién de
venta de 15 plazas de garaje de nuestro patrimonio empresarial; de los
alquileres de viviendas de los grupos de 80 P.P.Oeste y Zarpazo, de los
alquileres de plazas VPO de C/ Sevilla y Malaga, grupo de 6 VPP de calle
José Nieto Murioz; C/ Maestro Luis Rivas; alquiler opciéon compra de las
viviendas en régimen de propiedad del de aparcamiento y trasteros en calle
Sevilla, Izndjar, Paseo de Rojas, PP.Oeste1 y Zarpazo; del alquiler de 22
alojamientos protegidos en C/ Corazén de Jesus, y del alquiler de locales
comerciales en Calle Rute, Plaza del Mercado, y P.P.Oeste1; asi como
aportacion municipal para sufragar gastos de gestion corriente por parte del
Excmo. Ayuntamiento a la sociedad municipal.

El total de viviendas en régimen de alquiler/ alquiler opcién compra se
detalla de la siguiente manera:
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e Promocion de 27 VPO C/ Sevilla-Malaga....................... 27 viviendas.
e En C/José Nieto MUROZ..........ccvvvviniiiiiiiiiniiinnnee, 6 viviendas.
o En C/ Maestro Luis RiVas........ccccccviveiiiiiniiniiiiiienniie, 1 vivienda.

o ENC/ Corazomide JESUS: i . amssumms srerisssnmbainn sonsss o5 vaisoss 22 viviendas.
e En Plan Parcial Oeste 1 (Avda. Joan Margarit).................. 23 viviendas.
e En PAU-1 Zarpazo (C/ Jiguero)............cccoevvviiiinecinaeennn. 22 viviendas.
e En C/ Sevilla-Malaga, *convenio de gestion AVRA*........... 53 viviendas.

El total de garajes, trasteros y locales propiedad de esta Empresa
Municipal, se detalla de la siguiente manera:

Dos locales ubicados en C/ Jaén n° 1 y C/ Jaén, n° 3 (cedido).

Un local en planta sétano en Plaza del Mercado n® 16.

Un local comercial sito en PAU-1 Zarpazo.(C/Jilguero, 1)

Un local comercial en Avda. de la Guardia Civil (cedido).

Un local en C/ Iznajar-Rute.

13 Trasteros en C/ Iznajar, C/ Sevilla, y PAU-1 Zarpazo.

175 Plazas de garaje/trastero en C/ Izndjar, C/ Sevilla, P.P.Oeste1 y PAU-1
Zarpazo.

e 7 locales comerciales en Avda. Joan Margarit (P.P.Oeste1); dos alquilados
y uno cedido.

El detalle desglosado de la prevision de ingresos de explotacion para el
proximo ejercicio 2025 es la siguiente:

a) Ventas de inmuebles: 90.000,00 Euros
b) Arrendamientos de inmuebles: 356.616,38 Euros
c) Arrendamiento Locales al Excmo. Ayuntamiento: 33.399,45 Euros

e Delegacién de Fomento .... 16.194,83 €
(Local C/Jaén n°1)

e Delegacién de Servicios Operativos...... 4729,34 €
(Local interior Plaza del Mercado, n° 16)

e Delegacion de Servicios Operativos..... 2.612,00 €
(Local n° 9 Avda. Joan Margarit)

o Delegacion de Salud........ 9.863,28 €
(Local C/ Jaén, n°3)
d) Arrendamiento Locales a Aguas de Lucena SL...... 14.012,87 Euros.

Finalmente, se incluyen como otros ingresos: el subsidio correspondiente
al préstamo del Grupo de 27 VPO por importe de 26.376,12 Euros
procedente de la Junta de Andalucia; el subsidio correspondiente al del
préstamo de la promocién de 22 Alojamientos Protegidos de C/ Corazén de
JesUs, por importe de 15.858,50 Euros; y una partida de subvencion
corriente por parte del Excmo. Ayuntamiento de Lucena, por importe total de
326.577,00 Euros. Esta partida de subvencion corriente se ira ingresando
trimestralmente. No obstante, y en funcién de los niveles e indices de
morosidad que trimestralmente se vayan estableciendo conforme a informe
previo, se podra disminuir o aumentar la cuantia a aportar por parte del
Excmo. Ayuntamiento. Dicha aportacion ira destinada a satisfacer los
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gastos de personal y otros gastos corrientes de explotacion de la empresa
municipal.

Conforme al articulo 2 del Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre, por
el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley 18/2001, de 12 de
diciembre, de Estabilidad Presupuestaria, en su aplicacién a las entidades
locales; en la disposicién adicional novena de la Ley 7/1985 Reguladora de
las Bases del Régimen Local. Redimensionamiento del sector publico local,
se establece:

“1. Las Entidades Locales del articulo 3.1 de esta Ley y los organismos auténomos de ellas
dependientes no podran adquirir, constituir o participar en la constitucion, directa o indirectamente, de
nuevos organismos, entidades, sociedades, consorcios, fundaciones, unidades y demas entes
durante el tiempo de vigencia de su plan econémico-financiero o de su plan de ajuste.

Las entidades mencionadas en el parrafo anterior durante el tiempo de vigencia de su plan
econdémico-financiero o de su plan de ajuste no podrén realizar aportaciones patrimoniales ni suscribir
ampliaciones de capital de entidades publicas empresariales o de sociedades mercantiles locales que
tengan necesidades de financiacion. Excepcionalmente las Entidades Locales podran realizar las
citadas aportaciones patrimoniales si, en el ejercicio presupuestario inmediato anterior, hubieren
cumplido con los objetivos de estabilidad presupuestaria y deuda publica y su periodo medio de pago
a proveedores no supere en mas de treinta dias el plazo méximo previsto en la normmativa de
morosidad.”

3. INVERSIONES, OBJETIVOS Y ALCANCE PRESUPUESTARIO.

En el préximo ejercicio 2025 se pretende acometer la contratacion y
realizacion de anteproyecto para la edificacién de 18 viviendas protegidas
en PERI Fuensanta, Calle 11 Suelo Manzana 2 Parcela B.

Asimismo, y como consecuencia de la necesaria actualizacién del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo del municipio de Lucena (Cérdoba), y con el
objetivo de armonizar y adaptar las nuevas circunstancias del municipio a la
normativa autonémica, para este proximo ejercicio 2025 se prevee la
formulacién de un nuevo Plan Municipal de Vivienda y Suelo, cuyo objetivo
primordial seria el de identificar y cuantificar las necesidades de vivienda no
satisfecha y el potencial del municipio, estableciéndose los objetivos
necesarios para poder atenderlas.

Por otra parte, y siguiendo con la politica de adquisicion de viviendas
vacias, se evaluara la viabilidad o no de proceder en este préximo ejercicio
con nuevas adquisiciones o bien realizar estudios encaminados a la
presentaciéon de ofertas a entidades financieras de inmuebles y/o edificios
residenciales, previo andlisis de viabilidad econémico-financiera, para su
adquisicion y alquiler.

Todos los esfuerzos de esta Empresa Municipal iran encaminados a

mejorar la eficacia en la gestion del patrimonio empresarial, disminuyendo la
morosidad, asf como la recuperacion efectiva de rentas de alquiler
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atrasadas impagadas, analizando las situaciones particulares de cada uno
de los arrendatarios morosos.

Se intentara ejercer una politica eficaz y eficiente de los recursos
disponibles, cumpliendo firmemente con nuestros objetivos sociales mas
necesarios entre la ciudadania en estos momentos.

4. RESULTADO CONTABLE DE LA PREVISION 2025.

Una vez programadas las partidas de ingresos y gastos para el préximo
ejercicio 2025, el resultado contable de la prevision de la sociedad municipal
es cero, con lo cual podemos decir que nuestro presupuesto para 2025 esta
equilibrado. Por lo tanto, estamos ante un presupuesto nivelado en ingresos
y gastos con una cifra total de 862.840,32 euros y que retine todos y cada
uno de los requisitos legales; cumpliéndose el principio de equilibrio
presupuestario, estabilidad presupuestaria y regla del gasto.

En Lucena, a 11 de noviembre de 2.024.

EL JEFE DE ADMINISTRACION Y CONTABILIDAD

José Manuel Jiménez Luque

INFORME: Para hacer constar que las consignaciones recogidas en este documento de
Prevision de Ingresos y Gastos de la Empresa Municipal de la Vivienda, Suelo y Vivienda de
Lucena, S.A.,, para el ejercicio 2025 que asciende a un total de 862.840,32 euros, se
corresponden con las necesidades existentes y son suficientes para dar cobertura al
funcionamiento de los servicios de esta Empresa Municipal al nivel actual de operaciones, y de
acuerdo a los planes de actuacion de la misma.

LA CONSEJERA DELEGADA,

Maria Nieves Ortiz Lopez de Ahumada
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